Richtlinien der Vertragsraumordnung in der Gemeinde Langkampfen

l. Praambel

Gemal § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz TROG 2016 haben die Gemeinden als Tréager von Privat-
rechten die Verwirklichung der Ziele der ortlichen Raumordnung und der Festlegungen des ortlichen
Raumordnungskonzeptes anzustreben. Die Gemeinden Tirols kdnnen zu diesem Zweck Vertradge mit
Grundeigentumern abschliel3en, um die Ziele der Raumordnung nach § 27 TROG 2016 sicherzustel-
len. Die Einhaltung dieser Vertrage ist abzusichern. Beim Abschluss dieser Vertrage hat die Ge-
meinde sdmtliche Grundeigentimer, soweit diese sich in einer vergleichbaren raumlichen Lage be-
finden, gleich zu behandeln.

Die Boden- und Raumordnungspolitik der Gemeinde Langkampfen verfolgt folgende Ziele:

» Zurverfugungstellung von leistbarem Wohnraum, insbesondere fur die ansassige Bevolke-
rung, in bedarfsgerechter Form (Eigentum bzw. Miete, bedarfsgerechte Wohnungsgrof3en,
Barrierefreiheit ...)

» Flachensparende Bebauung, Erhalt hochwertiger landwirtschaftlicher Boden, Starkung der
Ortskerne, Minimierung der Bodenversiegelung

» Zurtckdrangen der Spekulation mit Grund und Boden, Mobilisierung bebaubarer Flachen, Re-
duktion des Baulandiiberhangs

» Erhalt von naturbelassenen Flachen, Starkung der Biodiversitat, Renaturierungen

» Sicherstellung der kommunalen Infrastruktur (adaquate Stral3enbreiten, Geh- und Radwege,
StralRenbeleuchtung, Beschilderungen, Nahverkehr, Spielpléatze, Schneeablageflachen, Was-
ser- und Loschwasserversorgung usw.)

» Sicherung von Grundstiicken zur Verwirklichung kommunaler Vorhaben wie Bildung, Sport,
Kultur, Verkehr usw. durch die Gemeinde Langkampfen

» Erhalt bzw. Verbesserung der Wohnqualitat durch Schaffung und Erhaltung von Frei- und
Grunflachen, Verhinderung von Zersiedelung, Steuerung der Entwicklung von Gewerbe- und
Handelsflachen, Starkung der Ortskerne, der Begegnungsbereiche, der Gesundheitsversor-
gung usw.

Jedes gewidmete Grundstiick ist widmungsgemanR, zweckgemal und bodensparend zu bebauen.
Neuwidmungen haben sich am tatsachlichen Bedarf an Wohnraum bzw. Gewerbe- und Industriefl&-
chen zu orientieren. Vorratswidmungen sollen jedenfalls vermieden werden. lllegale Freizeitwohn-
sitze sind mit allen rechtlich zur Verfligung stehenden Mitteln zu verhindern.

Langkampfen mdchte mit Hilfe der Vertragsraumordnung eine attraktive Wohn- und Arbeitsgemeinde
bleiben, Wohnraum leistbarer machen, die Infrastruktur fiir die Daseinsvorsorge ausbauen, Flachen
fur eine hochwertige Landwirtschaft sichern und den Natur- und FreirAumen einen besonderen Stel-
lenwert einrdumen. Die Reduktion des hohen Baulandiiberhanges in der Gemeinde Langkampfen
macht die Anwendung von Vertragsraumordnung notwendig.

Der Abschluss von Raumordnungsvertragen ist ab 01.01.2021 bei jeder Aufnahme von Flachen in
das Ortliche Raumordnungskonzept, jedem Umwidmungsverfahren und jedem geplanten Bebau-
ungsplan zu prifen und bis auf besondere Ausnahmefélle (siehe Punkt 1) verpflichtend. Es handelt
sich dabei um begleitende Malinahmen zum Hoheitsakt der Widmung und um ein zusatzliches Pla-
nungsinstrument, das jedoch nicht zwingende Voraussetzung fur eine Widmung ist. Die Gleichbe-
handlung der betreffenden Grundstiicke bzw. Grundeigentiimer und Nutzungsinteressenten (in Folge
als ,Widmungswerber” bezeichnet) ist dabei immer einzuhalten.




.  Anwendungsbereich

Die Vertragsraumordnung wird ab 01.01.2021 auf alle Flachen im Gemeindegebiet von Langkampfen
angewendet, fur die

- ein Entwurf Gber die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes oder

- die Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Langkampfen oder

- der Entwurf eines Bebauungsplanes beschlossen werden soll.

Die Vertragsraumordnung umfasst Vereinbarungen tber eine fristgerechte, widmungsgemale Ver-
wendung (Verwendungsvertrage) und Vereinbarungen uber den Erwerb von Grundstiicken durch die
Gemeinde oder einen Dritten (Uberlassungsvertrage nach § 33 Abs. 3 TROG 2016).

Die Umwidmung als solche ist nicht Gegenstand des Raumordnungsvertrages. Dieser hat jedoch
aufschiebende Wirkung fur die Umwidmung, die Aufnahme in das OROK bzw. den Bebauungsplan.
Nach der Vertragsunterzeichnung beginnt das eigentliche Widmungsverfahren. Parallel werden all-
fallige Absicherungen im Grundbuch eingetragen.

Die Vertragsraumordnung kommt nur dann nicht zur Anwendung, wenn die zu widmende Flache auf-
grund ihrer GroRRe, Form oder Lage fir sich allein nicht bebaubar ist und die Flachenwidmung lediglich
der Abrundung eines bestehenden Baugrundstiickes (Arrondierung) oder der parzellenscharfen Wid-
mung eines Baugrundstiickes dient.

Die Kosten fiir die Errichtung von Raumordnungsvertragen, die Gber den Widmungsprozess hinaus-
gehenden Kosten des Raumplaners, die Erstellung von Teilungsvorschlagen, Bebauungsstudien und
allfallige Architekturwettbewerbe sind vom Widmungswerber zu tragen. Kosten, die direkt an die Ge-
meinde Langkampfen verrechnet werden, werden dem Widmungswerber 1 : 1 weiterverrechnet. Ein
Widerspruch zu den Regelungen der Kostenbeitragsverordnung (LGBI 96/2017) ist jedenfalls zu ver-
meiden.

Ill.  Vergabe von Baugrundsticken und Wohnungen

Diese Bestimmungen sind anzuwenden auf:
- Grundstucke, die die Gemeinde Langkampfen zum Verkauf anbietet oder fiir die sie ein Bau-
recht vergibt
- Verglnstigte Baugrundstiicke und Wohnungen im Sinne des Punktes V
- Wohnungen, fir die die Gemeinde Langkampfen sich die Vergabe ausbedungen hat
- Projekte des Tiroler Bodenfonds, soweit sich die Gemeinde Langkampfen das Vergaberecht
ausbedungen hat.

Kaufansuchen sind an die Gemeinde Langkampfen zu richten. Die Vergabe erfolgt durch den Ge-
meinderat. Von der Vergabe durch die Gemeinde Langkampfen ausgenommen sind bestimmte
Grundflachen fur den Eigenbedarf bzw. zur Weitergabe an enge Familienangehdrige (siehe Punkt
VIII). Die widmungskonforme Nutzung ist durch Verwendungsvertrage gemaf Punkt VI mit den je-
weiligen Bewerbern sicherzustellen.

Die Gemeinde Langkampfen fuhrt eine Evidenzliste mit Anmeldungen fir Baugrundstiicke und Ei-
gentumswohnungen, mit deren Hilfe die bedarfsgerechte Widmung bzw. Errichtung von Bauimmobi-
lien gesteuert werden kann. Stehen konkrete Bauimmobilien zur Vergabe zur Verfligung, so ist von
den Interessentinnen eine neuerliche Anmeldung fur diese konkrete Immobilie notwendig (zweistufi-
ges Vergabeverfahren). Fur die Vergabe sind Kriterien heranzuziehen, die vom Gemeinderat be-
schlossen und veréffentlicht werden.



Bedingungen fir die Vergabe an die Bewerber sind:

- Der Bewerber muss ein ausreichendes Naheverhéltnis zur Gemeinde Langkampfen aufwei-
sen. Dieses liegt insbesondere dann vor, wenn der Bewerber seinen Hauptwohnsitz durchge-
hend seit 5 Jahren in der Gemeinde Langkampfen hat oder friiher mindestens 10 Jahre seinen
Hauptwohnsitz in Langkampfen hatte oder seit mindestens 5 Jahren in Langkampfen eine
Betriebsstatte hat bzw. hatte.

- Der Bewerber muss forderungswirdig im Sinne des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes
1991i. d. g. F. sein.

- Von der Vergabe ausgeschlossen sind Bewerber, die Eigentimer eines gewidmeten Bau-
grundstiickes oder einer Wohnimmobilie sind. Dasselbe gilt, wenn Ehepartner oder andere
verwandte Personen, die im selben Haushalt leben, Eigentiimer eines Baugrundstiickes oder
einer Wohnimmobilie sind. Der Gemeinderat kann nach einer Einzelfallpriifung Personen von
der Vergabe ausschlielen bzw. zulassen.

- Die Vergabe von Projekten kann auch an gemeinnitzige Wohnbautrager erfolgen.

- Bei mehreren Bewerbern erfolgt die Vergabe nach einem Punktesystem, das nach der Be-
schlussfassung dieser Richtlinien ausgearbeitet wird.

V. Verwendungsvertrage mit Grundeigentimern

Der Widmungswerber hat in seinem Widmungsansuchen darzulegen, ob die Widmung den unmittel-
baren Eigenbedarf decken soll, oder ob eine Weitergabe erfolgt. Die Bestimmungen, inwieweit Wid-
mungswerber lber die Verwendung von Grundflachen und Wohnungen selber verfliigen kénnen oder
durch Uberlassungsvertrage die Gemeinde daruber verfugt, ist im Punkt V. geregelt.

a) Weitergabe — Nennung des Nutzungsinteressenten
Bei Weitergabe ist der Nutzungsinteressent (Kaufer, Bautrdger, Baurechtsnehmer, Superadifiziar,
Geschenknehmer und dgl.) der Gemeinde zu benennen und die Weitergabeabsicht durch geeignete
Urkunden nachzuweisen (Optionsvertrag, Kaufvertrag, Schenkungsvertrag, Ubergabevertrag, An-
merkung der Rangordnung fur die beabsichtigte Verauf3erung und dgl.). Die Weitergabe ist vertraglich
an einen bestimmten Preis zu knipfen (z. B. Einhaltung der Wohnbauférderungsrichtlinien)

Die Nutzungsinteressenten haben einen ausreichenden Bezug zur Gemeinde Langkampfen nachzu-
weisen (siehe Punkt IIl) bzw. glaubhaft die beabsichtigte Begriindung ihres Hauptwohnsitzes in der
Gemeinde Langkampfen nachzuweisen.

Bautrager haben der Gemeinde die Errichtung von Wohnbauprojekten fir Hauptwohnsitze durch ge-
eignete Unterlagen glaubhaft nachzuweisen.

Die widmungskonforme Nutzung ist durch gesonderte Verwendungsvertrage geman Punkt VI mit den
jeweiligen Nutzungsinteressenten sicherzustellen.

Der Widmungswerber verpflichtet sich, das betreffende Grundstiick jedenfalls innerhalb von 3 Jahren
nach Rechtskraft der Umwidmung an den benannten Nutzungsinteressenten weiterzugeben.

b) Eigennutzung
Bei Eigennutzung ist der Gemeinde verbindlich im jeweiligen Raumordnungsvertrag der Bedarf zu
erklaren. Durch diese Erklarung dirfen die Bestimmungen fir die Vertragsraumordnung nicht umgan-
gen werden. Dies ist vertraglich durch Einrdumung eines Vorkaufs- und Wiederkaufsrechts fur die
Gemeinde und durch Vertragsstrafen sicherzustellen. Dariiber hinaus sind die vertraglichen Verpflich-
tungen gemalf’ Punkt VI (Begrindung Hauptwohnsitz, Bebauungspflicht, Bauzeitplan usw.) einzuge-
hen.

c) Uberbindungspflicht auf Rechtsnachfolger
Die Verpflichtungen aus den jeweiligen Raumordnungsvertrdgen gehen auf die Rechtsnachfolger
des/der Vertragspartner der Gemeinde Uber. Dies ist vertraglich sicherzustellen.
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d) Sanktionen und Sicherungsmittel

- Vertragsstrafen bei Verletzung der vertraglichen Pflichten

- Options- und Benennungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Langkampfen
- Vorkaufs- bzw. Wiederkaufsrecht zugunsten der Gemeinde Langkampfen
- Eintragung eines Bauverbots

Die Bestimmungen gelten fur Gewerbe- und landwirtschaftliche Betriebe, Sonderflachen und dgl.
sinngemal.

V. Uberlassungsvertrage

Die knappe Ressource Boden soll fir den Wohnbau der einheimischen Bevolkerung auf einem er-
schwinglichen Preisniveau gehalten werden. Daher sind bei jeder Widmung als ZielgroRe ca. zwei
Drittel (67 %) der zu widmenden Grundstiicksflache verginstigt zur Verfligung zu stellen. Der Preis
hat sich an den jeweils gultigen Wohnbauforderungssatzen des Landes Tirol fur die Gemeinde
Langkampfen (derzeit € 196,00 nach ErschlieBung) zu orientieren. Auf die Vergabe dieser vergiins-
tigten Baugrundsticke finden die Bestimmungen des Punktes Ill Anwendung. Der verbleibende Teil
der Grundstlcksflache (ZielgréfZe ca. 33 %) kann vom Widmungswerber nach eigenem Ermessen
bebaut und am freien Markt verauRert werden. Die Gemeinde kann auch fir diesen ,Privat-Anteil” im
Einzelfall die Vergabe an Einheimische vereinbaren. Bei zu widmenden Grundstticksflachen, die klei-
ner als 1.200 m2 grof3 sind, gilt in der Regel ein Aufteilungsschliissel von ca. 50 %: 6ffentlicher Anteil
: 50 % privater Anteil. Uber 1.200 m2 Widmungsflache gilt grundsatzlich der Aufteilungsschliissel von
ca. 67 % offentlicher Anteil : 33 % privater Anteil. In besonderen Féllen — z. B. bei aufwandigen Er-
schlieBungen zulasten des Widmungswerbers — kann ein Aufteilungsschlissel von unter 67 % ,06f-
fentlicher Anteil“ angewandt werden. Sind Widmungsflachen bereits voll erschlossen, braucht es eine
besondere Betrachtung (Verteilungsschliissel Uber 67 % ,6ffentlicher Anteil* moglich).

Alle Widmungen ab dem 01.01.2021 sind dabei zu summieren bzw. zu kumulieren, unabhéngig da-
von, ob Widmungsanregungen gleichzeitig oder verteilt eingebracht werden oder bereits bei der Ge-
meinde vorliegen (keine ,Salamitaktik®). Dies gilt ebenso fiir alle Rechtsnachfolger. Bei der flachen-
mafigen Teilung von Grundstlicken muss die Bebaubarkeit aller Teilflachen — 6ffentlicher wie privater
Teile — gegeben bleiben.

Bei Widmungen ist die wirtschaftliche Betrachtungsweise der Bebauung in die Uberlegungen mitein-
zubeziehen. Fir das ,Kumulieren® von Widmungsansuchen ist das Fihren einer ,,Grundstiicksbilanz*
fur die betreffenden Grundeigentiimer notwendig. Allerdings sollen moéglichst alle Widmungsansu-
chen abschlielend vereinbart werden. Eine Aufschiebung von ,Guthaben“ oder ,Schulden“ gegen-
Uber der Gemeinde Uber die Jahre oder gar Giber Generationen soll vermieden werden.

Baugrundgrofe:

Bei Einfamilienhausern darf die maximale BauplatzgréRe ca. 500 m2 nicht Gberschreiten. In begriin-
deten Ausnahmefallen (z. B. extreme Hanglage, ungiinstige Grundstiicksform) kann die Bauplatz-
grolRe geringfligig Uberschritten werden. Bei groZeren Grundstiicken ist der Grundsatz der boden-
sparenden Bebauung jedenfalls einzuhalten. Dariliberhinausgehende Grundstiicke sind entspre-
chend dieser Richtlinie zu teilen.

H&auser mit mehreren Wohneinheiten:

Werden mehrere Wohneinheiten errichtet, sind ca. 67 % der Wohnnutzflache zu verglnstigten Be-
dingungen zur Verfligung zu stellen. Der Verkaufspreis bzw. der monatliche Mietzins darf die Vorga-
ben der Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Tirol in der jeweils geltenden Fassung nicht tber-
schreiten. Die Gemeinde bedingt sich fir Wohnungen des gemeinntitzigen Wohnbaus die Benennung
der Nutzungsinteressentinnen aus. Bei privaten Wohnbautréagern kann die Gemeinde auf die Benen-




nung der Nutzungsinteressentinnen verzichten. Der Widmungswerber verpflichtet sich, die betreffen-
den Wohneinheiten innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung an den durch die Gemeinde be-
nannten Nutzungsinteressenten weiterzugeben.

Rucktrittsrecht bei sdumiger Zahlung:

Bei Verzug des/der Nutzungsinteressenten mit der Kaufpreiszahlung hat der Grundeigentl-
mer/Verkaufer das Recht, vom Kaufvertrag zurtickzutreten. Es sind die tblichen Rucktrittsklauseln in
die Kaufvertrage aufzunehmen (z. B. bei Verzug von mehr als 1 Monat ab Kaufvertragsunterfertigung
ist der Grundeigentimer berechtigt, vom Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
schriftlich zurtuickzutreten). Der Rucktritt ist der Gemeinde Langkampfen unverzuglich zur Kenntnis zu
bringen, damit diese einen anderen Nutzungsinteressenten festlegen kann. Die entsprechenden Ver-
trage sind der Gemeinde offenzulegen.

VI. Verwendungsvertrdge mit Nutzungsinteressentinnen
Die widmungskonforme Nutzung von Grundstiicken ist durch Verwendungsvertrage sicherzustellen.

a) Begrundung des Hauptwohnsitzes
Die Bebauung von umzuwidmenden Grundstiicken dient ausschlieZlich der Schaffung von Wohn-
raum zur Befriedigung eines ganzjahrigen Wohnbedirfnisses (= Hauptwohnsitze). Nach Fertigstel-
lung des Wohnhauses/der Wohnung ist daher binnen sechs Monaten der Hauptwohnsitz dorthin zu
verlegen. Alle melderechtlichen Vorschriften sind zu erfiillen.

Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des gesamten Hau-
ses/Wohnung oder Teilen davon zu anderen Zwecken als zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohn-
bedurfnisses ist grundséatzlich unzuléssig. Ausnahmen bzgl. Vermietung an Mieter, die im Mietgegen-
stand ihren Hauptwohnsitz begrinden, kénnen im Raumordnungsvertrag vorgesehen werden.

b) Bebauungspflicht und Bauzeitplan
Baubeginn: Der Baubeginn muss innerhalb von 2 - 5 Jahren nach Erwerb —im Falle des Eigenbedarfs
2 - 5 Jahre nach Rechtsglltigkeit der Flachenwidmung — erfolgen und ist mittels Baubeginnsmeldung
unaufgefordert nachzuweisen. In diese Fristen sind die Zeiten eines Verfahrens vor dem LVwWG, dem
VwWGH oder dem VfGH und einer Bausperre nach § 74 TROG 2016 nicht einzurechnen.

Fertigstellung: Die Fertigstellung hat innerhalb von 3 Jahren nach Baubeginn zu erfolgen. Das Wohn-
haus muss dann bezugsfertig sein. Diese Bestimmungen gelten sinngemaR auch fiir Betriebe, land-
wirtschaftliche Betriebe und die Bebauung von Sonderflachen.

Der Gemeinderat kann in begriindeten Ausnahmefallen diese Fristen verlangern, wenn deren Einhal-
tung nicht zumutbar oder vertretbar war. Das trifft insbesondere dann zu, wenn eine unverschuldete
- zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses unvorhersehbare - Notlage eintritt.

c) Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger
Die Verpflichtungen aus dem jeweiligen Raumordnungsvertrag gehen auf die Rechtsnachfolger
des/der Vertragspartner der Gemeinde Uber. Dies ist vertraglich sicherzustellen.

d) Sanktionen und Sicherungsmittel

- Vertragsstrafen bei Verletzung der vertraglichen Pflichten

- Options- und Benennungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Langkampfen
- Vorkaufs- und Wiederkaufsrecht zugunsten der Gemeinde Langkampfen
- Eintragung eines Bauverbots in das Grundbuch

5



e) Beherbergungsbetriebe, touristische Projekte
Bei der Verwirklichung von touristischen Projekten und Beherbergungsbetrieben ist die Schaffung
von illegalen Freizeitwohnsitzen und die illegale Vermietung zu touristischen Zwecken mit den Mitteln
der Vertragsraumordnung im Vorhinein wirksam zu verhindern.

f) Gewerbebetriebe
Um einen umfassenden Immissionsschutz zu gewahrleisten, kénnen zusatzliche vertragliche Verein-
barungen getroffen werden, die zum Schutz der Nachbarn und der Allgemeinheit geeignet, zweck-
mafig und verhaltnismafig sind. Daftir kommen in Betracht:

- Verpflichtung des Schutzes der Nachbarn (im Sinne der GewO 1994 i.d.g.F.) vor unzumutba-
ren oder gesundheitsgefahrdenden Emissionen aus dem Betrieb bzw. aus einem erhthten
Verkehrsaufkommen; Sicherstellung der Einhaltung von Emissionsgrenzwerten

- Verpflichtung zu geeigneten Malinahmen des Larmschutzes nach dem Stand der Technik

- Im Bebauungsplan kénnen Gebaudeteile festgelegt werden, in denen keine larm- oder emis-
sionsintensiven Betriebsarten eingerichtet oder ausgefihrt werden durfen.

Weiters sind im Raumordnungsvertrag folgende 6ffentliche Interessen sicherzustellen:

- Verpflichtung zur Schaffung von ausreichenden Parkplatzen bzw. zur ausschlieRlich unterir-
dischen Schaffung von Parkplatzen (bodensparende Bebauung)

- Naturnahe Gestaltung von Freiflachen, ausreichende Bepflanzung (z. B. Dachbegrinung,
Parkplatzbegrinung), keine Ubermé&Rige Bodenversiegelung, Schaffung von Ausgleichsfla-
chen

- Die Schaffung einer bestimmten Anzahl von Arbeitsplatzen muss vertraglich abgesichert und
nachgewiesen werden (z. B. 10 Vollzeitarbeitsplatze, fir die in der Gemeinde Langkampfen
Kommunalsteuer entrichtet wird, pro 1.000 m2 Widmungsflache).

Bei Gewerbeflachen bekennt sich die Gemeinde dazu, bei Mdglichkeit ins Eigentum zu treten und
Gewerbeflachen nach den Vorstellungen der Gemeinde zu verwerten (z. B. Baurechtsvergabe).
Denkbar ist auch, dass die Gemeinde 50 % der Flache kauft und 50 % der Grundeigentimer ver-
wertet.

g) Zusatzliche raumordnungsfachliche Nachweise, die bezogen auf das jeweilige
Projekt beizubringen sind:

- Standorteignung und verkehrstechnische ErschlieBung

- ausreichende Zahl an Parkplatzen auf3erhalb offentlicher Verkehrsflachen

- geeignete Lage hinsichtlich Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Sicherstellung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

h) Sicherstellung kommunaler Infrastruktur
Bei jedem Ansuchen auf Anderung des Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes oder
die Erlassung/Anderung eines Bebauungsplanes priift die Gemeinde im Vorhinein, ob zur Sicherstel-
lung der kommunalen Infrastruktur und zur Vermeidung von Folgekosten fiir die Allgemeinheit Grund-
stiicksflachen bendtigt werden. Davon umfasst sind Flachen fir:

- die Verbreiterung von StralRen, die Errichtung von Geh- und Radwegen, Aufstandsflachen,

Bushaltestellen, ¢ffentliche Parkplatze u. &.

- StralRenbeleuchtung, Verkehrs- oder Hinweisschilder, Gassistationen u. &.

- Hydranten, Versickerungsflachen, Schneeablageflachen u. &a.

- Offentliche Spielplatze, Naherholung, Freiflachen, Griingiirtel u. &.

- die Beseitigung oder Vermeidung von Sackgassen

Die fur diese Infrastruktur benotigten Flachen werden von der Gemeinde definiert und mit dem Grund-
stickseigentiimer abgestimmt. Innere ErschlieBungsstraen sind vom Widmungswerber kostenlos
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zur Verfugung zu stellen. Die Stral3enbreite sowie die Ausfuhrung/Qualitat des Stral3enbauwerks ist
mit der Gemeinde Langkampfen abzustimmen. Der Grundeigentimer / Nutzungsinteressent hat die
innere VerkehrserschlieBung auf seine Kosten zu errichten. Eine spatere Ubergabe des fertigen Stra-
Renkorpers in das offentliche Gut der Gemeinde kann beantragt werden. Erfolgt keine Ubergabe in
das offentliche Gut, verbleiben die StraRenerhaltungspflichten (inkl. Schneeraumung u. &.) beim pri-
vaten Grundeigentiimer. Sind auRRere ErschlieRungsstrallen auf Kosten des Widmungswerbers zu
errichten, so ist dieser Grundsticksanteil auf den ,6ffentlichen” Anteil der Flache im Sinne des Punkt
V. anzurechnen.

Flachen zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur werden von der Gemeinde zum Grund-
stickspreis vor der Umwidmung (z. B. Freiland, Wald ...) abgeldst. Die Errichtung / Aufstellung der
beschriebenen Infrastruktur kann auch mittels dauerhafter grundbtcherlicher Gestattung erwirkt wer-
den. Die Grundinanspruchnahme durch die Gemeinde muss verhaltnismafig sein und darf die grund-
satzliche Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht verunméglichen.

i) Erreichung 6kologischer Zielsetzungen und Erhaltung von Grunflachen
Analog zu Punkt h) werden bei jedem Ansuchen die 0kologischen Auswirkungen einer Umwidmung
bzw. einer Bebauung im Vorfeld durch die Gemeinde geprift. Die Schaffung von Griin- und Freihal-
teflachen am zu widmenden Grundstuck bzw. zur Schaffung von 6kologischen Ersatzflachen sind
vertraglich sicherzustellen.

J) Bebauungsstudien und Wettbewerbe
Bei Widmungsflachen ab ca. 800 m? ist vor dem Raumordnungsvertrag ein Teilungsvorschlag samt
Bebauungsstudie und VerkehrserschlielBungskonzept vorzulegen. Ab ca. 3.200 m2 Widmungsflache
ist zusatzlich eine stadteplanerische Betrachtung (im Bedarfsfall mit Architekturwettbewerb) durchzu-
fuhren, an der die Gemeinde maf3geblich beteiligt ist. Gegebenenfalls sind auch benachbarte Grund-
stucksflachen in die Planungen miteinzubeziehen.

VIl. Sanktionen und Sicherungsmittel

a) Vertragsstrafen (Pdnale)
Pro Vertragsverletzung ist eine Vertragsstrafe an die Gemeinde Langkampfen zu bezahlen. Die Art
und Hohe ist im Einzelvertrag festzusetzen. Die Vertragsstrafen kénnen einmalig festgesetzt werden
oder monatlich fur die Dauer der Vertragsverletzung.

Die Hohe der Vertragsstrafen ist so zu bemessen, dass die Einhaltung der einzelnen Vertragsver-
pflichtungen dem Bauvorhaben angemessen eine Hiirde fir die Verletzung der Vertragspflichten ent-
gegenstellt.

- Bei Versto3 gegen die Bebauungspflicht: Nach Verstreichen der Bebauungsfrist wird eine
Vertragsstrafe in Hohe von 10 % des Verkaufspreises pro Jahr vereinbart. Zudem wird zu-
gunsten der Gemeinde Langkampfen ab dem fruchtlosen Verstreichen der Bebauungsfrist ein
Options- und Benennungsrecht auf den Erwerb des Grundstiickes gemafd Punkt VII. b) ver-
einbart.

- Bei Versto3 gegen die Weitergabepflicht an den Benannten: Nach Verstreichen der Weiter-
gabefrist nach zumindest fahrlassigem Verschulden wird eine Vertragsstrafe in Hohe von 10
% des Verkaufspreises pro Jahr vereinbart. Zudem wird zugunsten der Gemeinde
Langkampfen ab dem fruchtlosen Verstreichen der Weitergabefrist ein Options- und Benen-
nungsrecht auf den Erwerb des Grundstiickes gemalR Punkt VII. b) vereinbart.

- Errichtung, Zu- oder Umbau von baulichen Anlagen, die nicht der vereinbarten Nutzung ent-
sprechen: einmalige Vertragsstrafe von € 1.500,00 pro m? Nutzflache

7




- VerstoR gegen die Uberbindungspflicht auf den/die Rechtsnachfolger:

» Unbebautes Grundstiick: einmalige Vertragsstrafe in Hohe des jeweils guiltigen Wohn-
bauférderungssatzes der Gemeinde Langkampfen (derzeit € 196,00) pro m2, welche ohne
Uberbindung des jeweiligen Raumordnungsvertrages verauert wurde

» Bebautes Grundstick: einmalige Vertragsstrafe von ca. € 1.500,00 pro m? Nutzflache,
welche ohne Uberbindung des jeweiligen Raumordnungsvertrages veraufRert wurde

- Vermietung oder andere entgeltliche Weitergabe des gesamten Gebaudes oder Teilen davon,
aul3er zu Zwecken der Befriedigung eines ganzjahrigen Wohnbedurfnisses (Hauptwohnsitz):
€ 10,00 pro m? und Monat bis der vereinbarungsgemale Zustand (wieder-)hergestellt ist. Aus-
genommen davon sind ausdrucklich vertraglich zugestandene Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Vertragsstrafen werden nach dem Verbraucherpreisindex wertgesichert. Als Ausgangswert wird
der VPI 2015 mit dem Stand vom J&nner 2021 herangezogen.

Der Gemeinderat kann in begriindeten Ausnahmefallen Vertragsstrafen reduzieren oder sogar ganz-
lich aussetzen, wenn die Einhaltung der verletzten Verpflichtung nicht zumutbar oder vertretbar war.
Als Begrindung dafir in Frage kommen unverschuldete - zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
unvorhersehbare - Notlagen, wie (Teil-)verlust der Erwerbsfahigkeit, Eintritt schwerer korperlicher
oder geistiger Beeintrachtigungen oder schwere Schicksalsschlage. Diese Umstéande sind der Ge-
meinde Langkampfen umgehend und unaufgefordert zu melden.

b) Options- und Benennungsrecht:
Fur den Fall der Verletzung der Vertragspflichten — insbesondere die Nichtbebauung innerhalb der
Bebauungsfrist bzw. die Verletzung der Weitergabepflicht an den Benannten — raumt sich die Ge-
meinde Langkampfen eine Kaufoption, ein Wiederkaufsrecht bzw. ein Benennungsrecht ein. Dadurch
kann die Gemeinde Langkampfen oder ein von der Gemeinde namhaft gemachter Kaufer das be-
troffene Grundsttick bzw. die Wohnung erwerben.

Der Einlgsepreis ist im Vertrag einvernehmlich festzusetzen. Ist das Grundstiick bebaut, so ist der
Gebaudewert durch einen gerichtlich beeideten und zertifizierten Sachverstandigen zu ermitteln, der
von der Gemeinde zu bestellen ist. Fir den Grundanteil wird jedoch maximal jener Kaufpreis festge-
setzt, der beim Erwerb vom Nutzungsinteressenten bezahlt wurde. Bei Schenkungen wird pauschal
der jeweils gliltige Wohnbauférderungssatz des Landes Tirol fiir die Gemeinde Langkampfen (derzeit
€ 196,00 / m2) festgesetzt.

c) Vorkaufsrecht:
Der Gemeinde Langkampfen ist ein Vorkaufsrecht fir die Dauer von 25 Jahren und fir alle Veraufie-
rungsarten (z. B. auch Schenkungen) gemafR den Bestimmungen der §8 1072 ff ABGB einzuraumen
und grundbiicherlich sicherzustellen.

Der Einlgsepreis ist im Vertrag einvernehmlich festzusetzen. Ist das Grundstuck bebaut, so ist der
Gebaudewert durch einen gerichtlich beeideten und zertifizierten Sachverstandigen zu ermitteln. Fur
den Grundanteil wird jedoch maximal jener Kaufpreis festgesetzt, der beim Erwerb vom Nutzungsin-
teressenten bezahlt wurde. Bei Schenkungen wird pauschal der jeweils giiltige Wohnbauférderungs-
satz des Landes Tirol fur die Gemeinde Langkampfen (derzeit € 196,00 / m?) festgesetzt.

Die Gemeinde Langkampfen verpflichtet sich, auf Ersuchen des jeweiligen Grundeigentiimers nach
Ablauf von 25 Jahren eine Léschungserklarung auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht aus dem
Grundbuch geldscht werden kann.



d) Wiederkaufsrecht
Der Gemeinde Langkampfen ist ein Wiederkaufsrecht einzuraumen. Dieses kann ausgetbt werden,
wenn
- die Bebauungsfristen nicht eingehalten werden oder
- die Verpflichtung zur Begriindung und Beibehaltung des Hauptwohnsitzes nicht erfallt wird
oder
- der Kauf des Grundstulickes durch falsche bzw. unvollstandige Angaben herbeigefihrt wurde.

Der Wiederkaufspreis entspricht jenem Preis, um den die Liegenschaft erworben wurde — erhéht um
den Verbraucherpreisindex. Das Wiederkaufsrecht gilt fir die Dauer von 25 Jahren und ist in das
Grundbuch einzuverleiben. Sollte sich zum Zeitpunkt der Ausiibung des Wiederkaufsrechts an einem
unbebaut vergebenen Grundstiick auf diesem ein Gebaude befinden, so ist dessen Wert von einem
gerichtlich beeideten Sachverstandigen zu schatzen und dem Preis des Grundstiicks zuzuschlagen.

e) Kaution

Zu Gunsten der Gemeinde Langkampfen kann fur den Fall des Zuwiderhandelns bzw. einer Verlet-
zung der vertraglichen Pflichten einschliel3lich der daraus resultierenden Ersatzanspriiche die Bestel-
lung einer angemessenen Kaution vereinbart werden. Die Hohe der Kaution muss dabei so bemessen
sein, dass sie dem Bauvorhaben angemessen eine Hurde fir die Verletzung der Vertragspflichten
entgegenstellt.

In der Regel wird die Kaution durch eine Bankgarantie sichergestellt. Die Bankgarantie ist so zu fixie-
ren, dass diese auf bloRRen Antrag der Gemeinde, ohne Priifung des Grundes auszuzahlen ist.

f) Dienstbarkeiten / Reallasten:
Die Einraumung von Dienstbarkeiten auf zu widmenden Grundstticken (z. B. Geh- und Fahrrechte)
darf den Umfang von einem Viertel des Kaufpreises des Grundstlickes nicht Uberschreiten.
Weiters kann die Gemeinde Langkampfen in einzelnen Raumordnungsvertragen ein Bauverbot ver-
einbaren, das nur in genau definierten Fallen vom Gemeinderat wieder aufgehoben wird.

Die im Zuge des Vollzuges von Raumordnungsvertragen entstehenden Kosten fir Rechtsanwalte,
Sachverstandige, Gutachter, Grundbuchseintragungen, Gebuhren etc. werden zwischen den Ver-
tragspartnern im Verhaltnis 50 : 50 % geteilt.

VIIl. Eigenbedarf

Der Eigentuimer eines ungewidmeten Grundstiickes oder dessen Rechtsnachfolger (im folgenden
.,Bewerber‘ genannt) kann einen Eigenbedarf an der Umwidmung und anschlieRenden Bebauung bei
der Gemeinde anmelden. In diesem Fall hat der Bewerber selbst nach der fristgerechten Bebauung
den Hauptwohnsitz dort nachweislich zu begriinden. Die Bedingungen laut Punkt VI a) bis j) (Bebau-
ungspflicht, Bauzeitplan, maximale Grundstiicksgrof3en, kommunale Infrastruktur, 6kologische Ziele,
bodensparende Bebauung usw.) sind zu vereinbaren, einzuhalten und vertraglich abzusichern.

Anstatt des Bewerbers kénnen auch seine nahen Angehorige einen Eigenbedarf bei der Gemeinde
beantragen. Der Gemeinderat kann einen Eigenbedarf zuerkennen, wenn gewisse Kriterien erfillt
sind. Das sind z. B. der Bezug zur Gemeinde Langkampfen, fehlendes Eigentum an Wohnimmobilien,
Grad der Verwandtschaft, Verhinderung von Grundstiicksspekulation u. &. Diese Kriterien sind vom
Gemeinderat sorgfaltig zu prifen und die Entscheidung ist zu begriinden.

Liegt ein Eigenbedarf vor, ist nach dem Treffen von Vereinbarungen nach Punkt VI a) bis j) eine
Bebauung ohne eine Aufteilung in einen o6ffentlichen und privaten Anteil méglich. Die Rechte der
Gemeinde werden durch Vor- und Wiederkaufsrechte sowie Pénalen abgesichert.
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Ist der Widmungswerber bzw. seine nahen Angehdérigen It. Punkt Il im Eigentum eines Wohnhauses,
einer Eigentumswohnung oder eines gewidmeten Baugrundstiickes, so scheidet die Geltendma-
chung eines Eigenbedarfes in der Regel aus. Es sei denn, die Widmungswerber verpflichten sich
vertraglich, diese Immobilie(n) zu verauf3ern.

Sollte der Eigenbedarf innerhalb von 25 Jahren nicht mehr gegeben sein — z. B. weil das Objekt
verauliert werden soll — so sichert sich die Gemeinde im Raumordnungsvertrag ein Vorkaufs- bzw.
Wiederkaufrecht, das sie zu diesem Zeitpunkt in Anspruch nehmen kann.

IX. Verfahren

a) Widmungsanregungen und Vorprifungen
Jede Widmungsanregung ist beim Gemeindeamt schriftlich unter Anschluss der erforderlichen Unter-
lagen einzureichen (siehe ,Anbringen an die Gemeinde* auf der Homepage der Gemeinde
Langkampfen). Das Ansuchen wird vorgepruft und ggf. werden fehlende Unterlagen nachgefordert.

» Als erstes prift die Gemeinde das Vorliegen eines allfélligen Eigenbedarfs des Widmungs-
werbers bzw. die Notwendigkeit der Erstellung eines Verwendungs- oder Uberlassungsver-
trages.

» Die Gemeinde prft weiters, ob sie selber das zu widmende Grundstlick kaufen mochte. Wenn
ja, wird sie dem Widmungswerber ein Kaufangebot unterbreiten. Sollte die Gemeinde ein
Grundstick erwerben, wird sie die widmungskonforme Bebauung in aller Regel durch die
Vergabe eines Baurechts sicherstellen.

» AnschlieBend werden alle erforderlichen raumordnungsfachlichen Stellungnahmen eingeholt
und nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Entwirfe Uber die Anderung des
Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes bzw. eines allfélligen Bebauungspla-
nes erarbeitet.

» Dann pruft die Gemeinde, ob im Bereich der zu widmenden Flache Notwendigkeiten zur Ver-
besserung der kommunalen Infrastruktur (Punkt VI h) bestehen und ob weitere Festlegungen
bzw. MaRhahmen nach Punkt VI (a bis j) zu treffen sind. Die Grundstlicksgréf3en, Grund-
stiicksteilungen sowie die Aufteilung Offentlicher Anteil : Privater Anteil It. Punkt V. werden mit
dem Widmungswerber vereinbart und der aktuelle Bedarf an Wohnraum dabei beriicksichtigt.

» Im Sinne einer kooperativen Raumplanung sind alle Argumente und individuellen Vorstellun-
gen der Widmungswerber und der Gemeinde abzuwéagen. Nach Abschluss der Gesprache
wird der Raumordnungsvertrag ausgearbeitet.

b) Beschlussfassung tber den Abschluss eines Raumordnungsvertrages
Das vollstandige Ansuchen wird dem Gemeinderat mit den eingeholten Stellungnahmen und den
Entwiirfen Uiber die Anderung des Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes bzw. ei-
nes allfalligen Bebauungsplanes und des Raumordnungsvertrages vorgelegt.

Der Abschluss des Raumordnungsvertrages einerseits und die Abstimmung uber die Anderung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes / des Flachenwidmungsplanes bzw. die allféllige Erlassung eines
Bebauungsplanes andererseits haben in zwei unterschiedlichen Gemeinderatssitzungen zu erfolgen
— wenn moglich in zwei aufeinanderfolgenden.

Alle vollstandigen Ansuchen sollen innerhalb von drei Monaten nach Einlangen aller Stellungnahmen
und Entwirfe dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

X. Personenbezogene Bezeichnungen

Alle Bezeichnungen personenbezogener Bezeichnungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.
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